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Veé viéc ban dau gia tai san (Lan 2)

Cdn cik Diéu 101 Lugt thi hanh dn dan su;

Can cur Quyez‘ dinh s6 0]/2025/QBST KDTM ngay 10 rhang 01 nam 2025 va
Thong bdo s6 06/TB-TA ngay 18 thang 02 nam 2025 cua Toa dn nhdn dén huyén
Théng Nhdt, tinh Dong Nai,

Cdn cit Quyét dinh thi hanh dn s6 71/0D-CCTHADS ngay 20 thang 02 ndm
2025 cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh dn ddn sw huyén T, héng Nhat, tinh
Dong Nai;

Can cit Bién ban tw nguyén giao tai san ngay 28 thang 3 nam 2025 cua Chi
cuc Thi hanh an ddn su huyén Théng Nhat, giita ngudi phdi thi hanh an la 6ng
Nguyén Hitu Phiic va ba P4 Hoang Tric Anh, dia chi: B3/15 dp Lac Son, xa
Quang Trung, huyén Thong Nhdt, tinh Péng Nai va Ngdn hang TMCP Phuong
Déng (OCB), dia chi: Toa nha The Hallmark, S6 15 Trdn Bach Pang, phuong
Thu Thiém, quan Thii Pike, thanh phé Ho Chi Minb.

Cdn cit Cong vin s6 635/2025/CV-OCB ngay 25 thang 4 nam 2025 cua
Ngdn hang TMCP Phuong Péng “Viv Dé nghi dinh gid lai gid tri cia tai san
dam bdo dang dwoc thi hanh dn” va Bién bén thoa thudn t6 chirc tham dinh gid
lai ngay 23 thang 4 nam 2025.

Cin cie két qua thdm dinh gid theo Chu’ng thu T him dinh gid s6
317/2025/118/CT ngay 08 thang 5 ndm 2025 ciia Céng ty c6 » phan thim dinh gid
Minh Phdt, dia chi: S6 Sé Bl4, duong Phan Chu Trinh, Khu phé 1, phuong
Quang Vinh, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai.

Cén civ Quyét dinh giam gid tai san 56 223/0P-THADS-NV-KV4 ngay 16
thang 7 ndm 2025 ciia Chdp hanh vién Thi hanh én dén su tinh Déng Nai —
Phong Thi hanh dan ddn sy Khu vuce 4.

Cén cit Hop déng hop déng sita doi Hop dong dich vu ddu gid tai san s6
78.1/25/HDDV-DGTS.DN ngay 21 thdng 7 nam 2025 giita Cong ty ddu gid hop
danh Déng Nam va Chdp hanh vién Thi hanh dén dén sw tinh Dong Nai — Phong
Thi hanh dn dan su Khu vuc 4.

Can cie Quy ché cude dau gid s6 78.1/2025/QC-DN ngay 21 thang 7 nam
2025 cua Céng ty ddu gid hop danh Péng Nam — tru s& chinh: S6 56 Hién
Vwong, phuwong Phii Thanh, qudn Tdn Phi, TP. H6 Chi Minh hodc CN Pong
Nai: §6 124/137 duong Bui Trong Nghia, Khu phé 2, phuong Trang Dai, TP.
Bién Hoa, tinh Pong Nai.,

Chép hanh vién Thi hanh 4n dén sy tinh Ddng Nai — Phong Thi hanh 4n dan
sir Khu vyc 4 thdng bao cho:




Nguoi dugc thi-hanh &n: Ngan hang TMCP PhUong Doug \Ww), sie v

Toa nha The Hallmark, S6 15 Tran Bach Ding, phuong Thi Thiém, quén Thi

i, thanh phé H6 Chi Minh — dai dién theo &y quyén ong Duong De Linh.

Nguoi phai thi hanh 4n: ong Nguyén Hiru Phiic va ba P3 Hoang Trac Anh,
dia chi: B3/15 4p Lac Son, x& Quang Trung, huyén Théng Nhit, tinh Pong Nai.

Théng béo ban dAu gia tai san sau:

Tai san dam bao thi hanh an:

Quyén st dung dht thira sb 79, to ban dd sb 4, dién tich 9071,1m? dat trong
cdy lau nam, tai x3 Quang Trung, huyén Théng Nhit, tinh Pong Nai. Giéy ching
nhan quyn sir dung dét s6 CI 484799 chp ngay 04/8/2017. (C6 ban v& kem theo).

(C6 chirng thw thAm dinh gia kém theo — Bén tai san theo dién tich do
vé thuc t€)

1. Gia khéi diém clia tai sdn ban dhu gia (Lan 2): 7.347.600.000 dong

(Tdm ty, mot tram sdu muwoi bon trigu dong).

Gi4 khéi diém chua bao gdm céc loai thué, phi va chi phi (néu c6) lién quan
dén vige chuyén nhuong tai san dhu gia.

Tidn dit trude (20%): 1.469.520.000 ddng (Mt ty, bon tram séu muoi chin
triéu, ndm tram hai muoinghin dong).

Moi chi phi lién quan dén viéc chuyén khoén ndp tién dat trude va nhén lai
tidn dat trude do Ngudi dang ky tham gia dhu gi4 chiu.

Truong hop trang du gia thi khoan tién dat trude chuyén thanh tién dit coc
d8 bao dam thuc hién giao két hoac thuc hién hop d6ng mua bén tai san dau gia.
Vige xit 1y tién dat coc duge thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé dan sy va
quy dinh khac cia phap luét c6 lién quan.

Ngudi tham gia d4u gia khong tring dhu gi4, nguoi tham gia dhu gia tu chbi
tham gia dAu gid quy dinh tai khoan 3 Diu 39 Luat P4u gia tai san nam 2016 sua
&bi, bd sung nam 2024, Ngudi tham gia dhu gia d& nop tién dat trudc nhung
khong dap tmg yéu cau, diéu kién tham gia dAu gia va khong thudc truong hop
khéng duoc nhén lai tién dat trude theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Ludt Phu
gi tai san nam 2016 stra d6i bd sung ndm 2024 s& duoc hoan tra lai tien dat trudc
trong thoi han 3 ngay lam viéc ké tir ngay két thic phién d4u gid hodc trong thot
han khéc theo thoa thuan.

2. Tien mua ho so moi tham gia d4u gia: 600.000 ddng (Sdu tram nghin
dong).

3. Budc gid: T6i thieu 5.000.000 ddng (Nim trigu dong)

4 Hinh thite d4u gis, phuong thirc dau gid: Déu gié tryc tiép bang 101 noi
tai cudc dAu gia, phuong thuc tra gié 1eén.

5. Thoi gian, dia diém xem tai san:

Thoi gian xem tai san dau gid tir 7h30 ngdy 18/8/2025 dén 17h00 ngay
20/8/2025 (Trong gio hanh chinh).

Pia diém: Tai noi c6 tai san 4p Lac Son, x& Quang Trung, huyén Théng
Nhét, tinh Png Nai (Nay 1a x& Gia Kiém, tinh Ddng Nai).

6. Thoi gian, cach thirc ban hd so moi tham gia dAu gia, tiép nhin ho so
tham gia dAu, ding ky tham gia d4u gia:

Thoi gian ban hd so moi tham gia dAu gid, tiép nhan hd so tham gia dAu,
ding ky tham gia dAu gid tir 07h30 ngay 23/7/2025 dén 17h00 ngay 20/8/2025
(Trong gio hanh chinh).




" Dia diém, c4ch thitc mua hd so moi tham gia dau gia, t1ep nhan ho so tham
gia dAu, ding ky tham gia d4u gia: Khach hang lién hé tryc tiép tai Cong ty Déu
gla Hop danh Péng Nam — try s& chinh: $6 56 Hlen Vuong, phuong Pht Thanh,
quin Tén Phu, TP. H6 Chi Minh hodc CN Pdng Nai: S§ 124/137 duong Bui
Trong Nghia, Khu pho 2, phuong Trang Dai, TP. Bién Hoa, tinh Pong Nai.

7. Thoi gian nop tien dat trudc:

Thoi gian nop tién dit truée tx 7h30 ngdy 23/7/2025 &n 17h ngay
20/8/2025.

Tién dit trude ndp vao tai khoan:

Tén tai khoan: Céng ty P4u gid Hop danh Doéng Nam

So tai khoan: 7500001333355555 m& tai Ngan hang Hop tac x& Viét Nam —
CN Pdng Nai.

Noi dung: “Tén khach hang dang ky tham gia” ndp tién dat trude “HD sb
87.1/24.DN TS xa Gia Kiém, tinh Ddng Nai”.

Luu y: Khach hang nép tién dat trudce théng qua hinh thic chuyén khoan thi
khoan tién dit trude hop 1¢ phai dugc “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngan
hang ciia Cong ty Pau gia Hop danh Déng Nam da cung cap cho khach hang dén
17h00 ngay 20/8/2025 Phi chuyén khoén tién dit trudc (néu c6) do Ngudi diang
ky tham gia ddu gi4 chiu.

8. Thoi gian, dia diém t6 chirc phlen diu gia:

Thoi gian t6 chirc dau gia tai san: vao lic 15h00 ngay 25/8/2025

Dia diém: Phong Thi hanh 4n dan su Khu vuc 4, dia chi: so 57 Cach mang
thang tam, phuorng Long Khanh, tinh Pdng Nai.

Tuy thude vao diéu kién dap ing cua dia diém t& chic dau gid, tinh hinh
trién khai phién dau gig, Cong ty Piu gia Hop danh Déng Nam c6 thé thay dbi
dia diém t6 chirc phién diu gia sau khi da hét han tiép nhan hd so va ndp tién dit
truée cho phu hop véi tinh hinh thyc té va s& thong bdo dén ngudi tham gia du
gia du didu kién.

9. Pia diém ban ho so;, tiép nhin ho so tham gia ddu gia: Chi nhéanh Céng
ty Pau gia Hop danh Dong Nam tai Dong Nai — Dia chi: $§ 124/137 duong Bui
Trong Nghia, Khu phé 2, phudng Trang Dai, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.
Dién thoai: 0251.6513.502.

10. Pia diém, cach thirc dang ky tham gia dau gia: Khach hang tham gia
ndp hd so trong thoi gian quy dinh ndp truc tiép tai Chi nhanh Céng ty DAu gia
Hop danh Péng Nam tai Dong Nai — Bija chi: Sé 124/137 dudng Bui Trong
Nghia, Khu pho 2, phuorng Trang Dai, thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai dé
dang ky tham gia dau gia.

11. Dia diém t6 chire diu gia: Phong Thi hanh 4n dén sy Khu vuc 4, dia
chi: s6 57 Céach mang thang tam, phuong Long Khanh, tinh Bong Nai.

12. Pidu kién ding ky tham gia diu gia: C4c c4 nhan, td chiic c6 nhu cau,
co kha nang tai chinh phu hop véi quy dinh ctia phép luét khac ¢ lién quan duge
tham gia dang ky, ngoai trtr nhiing truong hop quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan
5 Didu 9 va khoan 4 Pidu 38 Luat ddu gia tai san 50 01/2016/QH14 ban hanh
ngay 17/11/2016 sua ddi bd sung nam 2024. Néu khach hang tham gia déu gia
khong cung cép ddy du chung tir d& ndp tién dit trudce ding quy dinh thi s&
khong dt diéu kién tham gia dAu gia.




Luu y: Bay 1a tai san dAu gia de dam bao cho viéc thi hanh an, Hop uong
dich vu dau gié tai san va van ban ban dhu gia tai san c6 thé bi huy hodc sta déi
khi c6 quyét dinh ctia co quan c6 thAm quyén; trong truong hop két qua du gia
tai san bi huy thi céc bén khoi phuc lai tinh trang ban d4u, hoan tra cho nhau tai
san d3 nhén; néu khong hoan trd dugce bing hién vat thi phai hoan tra béng tién,
bén c6 161 gay thiét hai phai bdi thuong.

Tai san dAu gié 1 tai san thi hanh én, truge khi mo cude dAu gla tai san 01
ngay lam viéc, ngudi phai thi hanh an co6 quyen nhén lai tai san néu nop da tién
thi hanh 4n va thanh toan céc chi phi thyuc té, hop ly da phat sinh tir viéc cudng
ché thi hanh 4n, thd lao dich vu dau gid va chi phi khéc (neu c0) cho t6 chirc diu
gia. Nguoq phai thi hanh an ¢ trach nhiém hoan tra phi ton thue té, hop ly cho
ngudi déng ky mua tai san (néu nguoi dang ky mua tai san dau gia yéu cau dot
boi thudng thiét hai). Muc phi ton do cé4c bén thoa thuan; néu khéng thoa thudn
duoc thi yéu ciu tda 4n giai quyét.

Tai san duoc ban dau gia theo d& nghi ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Théng Nhét. Nguoi tham gia dAu gia dugc tao diéu kién tham khéo tat ca
hd so phép 1y ciia tai san va hoan toén chju trach nhiém khi quyét dinh mua tai
san, tw chiu moi khoéan thué, phi, 1€ phi, cdc chi ph1 phat sinh theo yéu cau cua co
quan c6 thAm quyén va cam két khong khiéu nai, tranh chip khéi kién v& vén d8
nay.

Ngum mua tring déu gid tu lién hé lam thu tuc déng ky quyén s& hitu,
quyén st dung tai san, thuc hién cac nghia vu tai chinh phat sinh lién quan dén
viée chuyén nhuong sang tén d01 v6i tal sn mua tring dAu gia.

Viéc du gia tai san dugc td chic thyc hién lién tuc theo diing thoi gian, dia
diém dd thong bdo, tr trudng hop bét kha khang. Bét kha khéng 1a cac su kién
bao gdm nhung khong gioi han cac truong hop nhu: Van ban chi dao cia co
quan, c& nhan c6 tham quyén, thién tai, hoa hoan, 18 lut, chién tranh, dich bénh ..
va cac trudong hop tuong tu theo quy dinh ctia B luét Déan sy nam 2015. Trong
truong hop viée tién hanh tha tuc d4u gid khong thé thuc hién duge do céc trudng
hop bét kha khang thi t8 chirc ddu gia tai san, ngudi co tai san dau gia va khach
hang tham gia d4u gla phai thyc hién theo phuong an thdng nhét gifra t8 chirc diu
gid tai san va nguoi cd tai san dAu gi4, ddng thoi cc bén khong phai bdi thudong
thiét hai cho nhau.

(Luu y: Théng béo thay cho Thu moi tham gia, tham du dAu gia).

Viy, thong bao dé Ngén hang TMCP Phuong Dong; 6ng Nguyén Hiru Phic
va ba D6 Hoang Tric Anh biét./.
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